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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY OPOLE LUBELSKIE
NA LATA 2025 - 2029

§ 1.

Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Opole Lubelskie zmierzajace do
osiggniecia optymalnego jego stanu zapewniajgcego liczbe lokali gwarantujaca
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych Gminy.

Zadanie witasne Gminy Opole Lubelskie w zakresie zarzgdzania i administrowania
mieszkaniowym zasobem Gminy powierzone zostato Opolskiemu Przedsigebiorstwu
Komunalnemu Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Opolu Lubelskim.

§ 2.

Mieszkaniowy zaséb gminy tworzg lokale usytuowane w budynkach stanowigcych
wtasno$¢ Gminy Opole Lubelskie, lokale w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, a
takze lokali, gdzie Gmina Opole Lubelskie wystepuje w charakterze najemcy.
W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodzg 124 lokale mieszkalne o ogdlnej
powierzchni uzytkowej 4.444,23 m>2.
Mieszkaniowy zasob gminy stanowiq:
a) lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy Opole Lubelskie:
— ul. Dtuga 18C - 16 lokali,
— ul. Fabryczna 29 - 10 lokali,
— ul. Garbarska 32 - 4 lokale,
— ul. Nowy Rynek 3 - 3 lokale,
— ul. Nowy Rynek 8 - 4 lokale,
- ul. Nowy Rynek 13 - 2 lokale,
— ul. Podzamcze 53 - 13 lokali,
— ul. Przemystowa 27 - 15 lokali,
— ul. Stary Rynek 44A - 6 lokali,
— Elzbieta 45 - 3 lokale,
- Wrzelowiec ul. Koscielna 14 - 9 lokali,
b) lokale mieszkalne w budynkach nalezacych do Wspdlnot Mieszkaniowych:
— ul. Jozefa Pitsudskiego 8 - 1 lokal,
— ul. Lubelska 5 - 3 lokale,
— ul. Morwowa 8 - 2 lokale,
- ul. Morwowa 8A - 1 lokal,
— ul. Morwowa 8B - 1 lokal,
— ul. Stary Rynek 44 - 2 lokale,
— ul. Ks. Piotra Sciegiennego 14 - 1 lokal,
— ul. Putawska 6 - 1 lokal,
— ul. Putawska 8 - 3 lokale,
— ul. Putawska 13 - 10 lokali,
— ul. Putawska 14 - 1 lokal,
— ul. Putawska 15 - 7 lokali,
— ul. Putawska 19 - 3 lokale,
- ul. Przemystowa 31 - 2 lokale,
c) lokale mieszkalne w ktérych Gmina Opole Lubelskie wystepuje w charakterze
Najemcy:
— ul. Przemystowa 42 - 1 lokal.



§ 3.

1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 - 2029 przedstawia
sie nastepujgco:

Rodzaj lokali 2025 2026 2027 2028 2029
mieszkalnych
Lokale w 85 79 79 79 79
budynkach
stanowiacych
wilasnosé
Gminy

Lokal w ‘ 38 38 38 38 38
budynkach
Wspadlnot
Mieszkaniowych
Lokale, w 1 1 1 1 1
ktérych Gmina
jest najemcg

Opracowana prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy wskazuje, iz do
roku 2029 zasob mieszkaniowy ulegnie zmniejszeniu. W latach 2025-2029 przewiduje sie
ubytek 6 lokali mieszkalnych w zwigzku z ich sprzedazg lub wytaczeniem z uzytkowania z
uwagi na stan techniczny.

2. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2025 - 2029
przedstawia sie nastepujgco:

Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny zasobu mieszkaniowego sq
miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj zabudowy i jego konstrukcji, rodzaj i stan pokrycia
dachowego, sposodb ocieplenia budynku oraz sposéb ich uzytkowania.

Prognoza stanu technicznego budynkdéw stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy
bedacych:

Rodzaj lokali Stan 2025 2026 2027 2028 2029
mieszkalnych techniczny
Lokale w budynkach | Dobry 0 0 0 0 0
stanowigcych Sredni 79 79 79 79 79
wilasnos¢ Gminy Zty 6 0 0 0 0
Lokal w budynkach Dobry 38 38 38 38 38
Wspdlnot Sredni 0 0 0 0 0
Mieszkaniowych Zly 0 0 0 0 0
Lokale, w ktérych Dobry 0 0 0 0 0
Gmina jest najemca | Sredni 0 0 0 0 0
Zly 1 1 1 1 1

* stan dobry - budynek nie wymaga remontu az do nastepnego przegladu technicznego
** stan $redni - jeden z elementéw budynku bedzie wymagat remontu w okresie do 2 lat
*** stan zty - budynek wymaga pilnego remontu (w okresie 1 roku) w zakresie
przynajmniej 1 elementu (np. konstrukcji, pokrycia dachowego, stolarki, instalacji).

§ 4.

1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podziatem na kolejne lata.



Podstawowym celem gminy jest zapewnienie prawidiowego stanu technicznego
zasobu mieszkaniowego i zabezpieczenie przed pogorszeniem stanu technicznego, miedzy
innymi poprzez remonty i modernizacje.

o tacznej powierzchni 33,82 m?2
Budynek nalezy do wspdinoty
mieszkaniowej

Remonty biezace.

Oznaczenie budynku Okreslenie potrzeb Prognozowany
termin remontu

ul. Putawska 6, Zarzadza wspoélnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 1 lokal mieszkalny. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 37,36 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspolnoty

mieszkaniowej

ul. Putawska 8, Zarzadza wspolnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 3 lokale mieszkaine. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 123,68 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspdlnoty

mieszkaniowej

ul. Putawska 13, Zarzadza wspdlnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 10 lokali mieszkalnych. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 447,11 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspolnoty

mieszkaniowej

ul. Pulawska 14, Zarzadza wspoélinota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 1 lokal mieszkalny. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 37,09 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspdlnoty

mieszkaniowej

ul. Putawska 15, Zarzadza wspoélnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 7 lokali mieszkalnych. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 251,88 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspdlnoty

mieszkaniowe]j

ul. Putawska 19, Zarzadza wspélnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 3 lokale mieszkaine. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 110,01 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspdlnoty

mieszkaniowej

ul. Morwowa 8, Zarzadza wspodlnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 2 lokale mieszkalne. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 77,20 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspolnoty

mieszkaniowej

ul. Morwowa 8A, Zarzadza wspolnota mieszkaniowa - od 2025 .,

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 1 lokal mieszkalny. do 2029 r.

o tgcznej powierzchni 38,60 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspdlnoty

mieszkaniowej

ul. Morwowa 8B, Zarzadza wspolnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 1 lokal mieszkainy. do 2029 r.

o tacznej powierzchni 56,81 m? Remonty biezace.

Budynek nalezy do wspdlnoty

mieszkaniowej

ul. Jozefa Pitsudskiego 8, Zarzadza wspélnota mieszkaniowa - od 2025 r.

24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 1 lokal mieszkalny. do 2029 r.




ul. Ks. Piotra Sciegiennego 14, Zarzadza wspolnota mieszkaniowa - od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 1 lokal mieszkalny. do 2029 r.
0 tacznej powierzchni 33,56 m? Remonty biezace.
Budynek nalezy do wspdlnoty
mieszkaniowej
ul. Stary Rynek 44, Zarzadza wspdlnota mieszkaniowa- od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 2 lokale mieszkalne. do 2029 r.
o0 facznej powierzchni 75,64 m? Remont lokalu, wyodrebnienie WC i
Budynek nalezy do wspodinoty tazienki, wykonanie CO.
mieszkaniowej
ul. Lubelska 5, Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.o. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 3 lokale mieszkalne. do 2029 r.
0 facznej powierzchni 88,76 m? Remonty biezace.
Budynek stanowigcy wspdtwtasnogé
ul. Przemystowa 31, Zarzadza wspdlnota mieszkaniowa - od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Gmina posiada 2 lokale mieszkalne. do 2029 r.
0 facznej powierzchni 78,82 m? Remonty biezace.
Budynek nalezy do wspdlnoty
mieszkaniowej
ul. Przemystowa 27, Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Przebudowa i remont czedci do 2029 r.
o0 tacznej powierzchni 475,78 m? wspdlnej (tazienka, wc, kuchnia). Gmina
Budynek stanowiacy wtasno$é gminy |posiada 15 lokali mieszkalnych.
ul. Garbarska 32, Zarzadza i administruje OPK Sp. z 0.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Remont elewacji, remont klatki do 2029 r.
0 tacznej powierzchni 133,18 m?2 schodowej, wykonanie instalacji CO w 3
Budynek stanowiacy wtasnos$¢ gminy | lokalach. Gmina posiada 4 lokale

mieszkalne.
ul. Stary Rynek 44A, Zarzadza i administruje OPK Sp. z 0.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Remont elewacji, remont pokrycia do 2029 r.
0 fgcznej powierzchni 165,26 m? dachowego wraz z orynnowaniem,
Budynek stanowiacy wtasnos¢ gminy | wymiana okien. Gmina posiada 6 lokali

mieszkalnych.

ul. Dtuga 18C, Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Remonty biezace. Gmina posiada 16 do 2029 r.
0 facznej powierzchni 478,62 m? lokali mieszkalnych.
Budynek stanowiacy wtasnos$é¢ gminy
ul. Fabryczna 29, Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Wykonanie podjazdu dla oséb do 2029 r.
o facznej powierzchni 540,54 m?2 niepetnosprawnych. Gmina posiada 10
Budynek stanowiacy wtasnosc¢ gminy | lokali mieszkalnych.
ul. Koscielna 14, Wrzelowiec Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.o. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Wykonanie instalacji wodno - do 2029 r.
0 facznej powierzchni 269,94 m? kanalizacyjnej, remont instalacji
Budynek stanowiacy wtasno$é¢ gminy elektrycznej, wydzielenie tazienek w

lokalach. Gmina posiada 9 lokali

mieszkalnych.
Elzbieta 45, Zarzadza i administruje OPK Sp. z 0.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Remonty biezace. Gmina posiada 3 do 2029 r,
0 tacznej powierzchni lokale mieszkalne.
135,99 m?
Budynek stanowiagcy wiasnosé gminy
ul. Nowy Rynek 3, Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Remont pokrycia dachowego, wraz z do 2029 .

o tacznej powierzchni
120,05 m?
Budynek stanowiacy wtasnos$é gminy

remontem komindéw, remont klatki
schodowej, wykonanie instancji
gazowej. Gmina posiada 3 lokale

mieszkalne.




ul. Nowy Rynek 8, Budynek przeznaczony do sprzedazy. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie do 2029 r.
0 tacznej powierzchni

164,01 m?

Budynek stanowigcy wspotwlasnosc

gminy

ul. Nowy Rynek 13, Budynek przeznaczony do sprzedazy. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie do 2029 r.
0 facznej powierzchni

52,75 m?

Budynek stanowigcy wspotwiasnosé

gminy

ul. Podzamcze 53, Zarzadza i administruje OPK Sp. z o.o0. od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Wykonanie instalacji wodno - do 2029 r.
o facznej powierzchni kanalizacyjnej w lokalach celem ich

394,14 m? usamodzielnienia. Gmina posiada 13

Budynek stanowigcy wspoétwtasnosé | lokali mieszkalnych.

gminy
ul. Przemystowa 42, Lokal mieszkalny w ktérym Gmina Opole |od 2025 r.
24-300 Opole Lubelskie Lubelskie wystepuje w charakterze do 2029 r.
0 tacznej powierzchni Najemcy. Administruje OPK Sp. z o.0.
23,63 m? Lokal wymaga remontu. Gmina posiada
Budynek nie bedacy wtasnoscig 1 lokal mieszkalny.
gminy

W latach 2025 - 2029 planuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu Gminy

Opole Lubelskie:
- ul. Nowy Rynek 8 - 4 lokale,
- ul. Nowy Rynek 13 - 2 lokale.

§ 5.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy

bedzie realizowana w oparciu o przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) oraz na podstawie
odrebnych przepisow prawa miejscowego, przy zafozeniu sprzedazy w trybie
bezprzetargowym wytacznie na rzecz dotychczasowych najemcéw w przypadku, gdy
umowa najmu zostata zawarta na czas nieoznaczony oraz gdy najemca nie posiada
zalegtosci w optatach czynszowych za lokal, a takze w trybie przetargowym.

Celem sprzedazy lokali mieszkalnych jest:

a) pozyskiwanie srodkéw finansowych na cele inwestycyjne w posiadanych zasobach.
b) racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym, poprzez sprzedaz lokali

wymagajacych znaczacych naktaddéw finansowych.

§ 6.

Podstawg polityki czynszowej jest ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Polityka czynszowa powinna by¢ prowadzona w sposob zapewniajacy utrzymanie
istniejgcego zasobu mieszkaniowego w odpowiednim stanie technicznym,
zapewniajgcym prawidtowe funkcjonowanie urzadzen i instalacji technicznych.
Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, wediug stawki podstawowej
/bazowej/ za 1 m? powierzchni uzytkowej 2z uwzglednieniem czynnikéw
podwyzszajacych lub obnizajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu.

Wysokos¢ stawki podstawowej /bazowej/ czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu
z wyjatkiem optat niezaleznych ustala sie zarzadzeniem Burmistrza Opola Lubelskiego.
Ustala sie nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowg czynszu:

1) W zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:
a) brak wyposazenia w c.o - 10%,



b) brak wyposazenia w biezaca wodg - 10%,

c) brak kanalizacji - 10%,

2) w zakresie potozenia lokalu w budynku:

a) lokal potozony w podpiwniczeniu - 5%,

3) W zakresie ogodlnego stanu technicznego:

a) w budynku o ztym stanie technicznym - 5%,

4) w zakresie potozenia budynku:

a) w miejscowosci Wrzelowiec i Elzbieta - 5%.

Ustala sie nastepujace czynniki podwyzszajace stawke bazowaq czynszu:

1) W zakresie wyposazenia lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan:

a) wyposazenie w C.0 - 10%,

b) wyposazenie w biezacg wodeg - 10%,

c) wyposazenie w kanalizacjg - 10%,

2) W zakresie potozenia lokalu w budynku:

a) lokal potozony na parterze w budynkach powyzej trzech kondygnacji - 5%,

3) W zakresie ogdlnego stanu technicznego:

a) w budynku o dobrym stanie technicznym - 5%,

4) W zakresie potozenia budynku:

a) w miejscowosci Opole Lubelskie - 5%.

7. Obnizenie lub podwyzszenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez
zsumowanie wszystkich wystepujacych w lokalu czynnikéw obnizajacych lub
podwyzszajacych.

8§ 7.

Realizacja zadan w zakresie zarzadzania i administrowania gminnym zasobem
mieszkaniowym znajdujacym sie w budynkach bedacych wlasnoscig Gminy Opole
Lubelskie, w budynkach, ktérych Gmina jest wspétwitascicielem oraz w budynkach
Wspélnot Mieszkaniowych, powierzona zostata Opolskiemu Przedsigbiorstwu
Komunalnemu Sp. z 0.0. na podstawie Umowy Nr GKR.271.3.2024. Umowa okresla
sposob wykonywania przez Spotke oraz warunki finansowania powierzonego zadania
wiasnego Gminy polegajacego na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej poprzez:
1) administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy w budynkach mieszkalnych
bedacych wiasnoscia Wspoélnot Mieszkaniowych,
2) administrowanie i zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy w budynkach
mieszkalnych bedacych wtasnoscia Gminy Opole Lubelskie.
Na podstawie Umowy OPK zarzadza 85 lokalami (w tym 10 lokali z najmem socjalnym)
w 11 budynkach (wtym 8 budynkoéw stanowi wytaczng wtasno$¢ Gminy Opole
Lubelskie, za$ w przypadku 3 budynkéw Gmina jest jednym ze wspotwiascicieli) oraz
administruje 38 lokalami w 14 budynkach mieszkalnych nalezacych do Wspainot
Mieszkaniowych.
Na czas obowiazywania niniejszego Programu nie przewiduje sig zmian w zakresie
zarzadzania i administrowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 8.

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2025 - 2029 beda:
1) wptywy z czynszéw za wynajem lokal mieszkalnych i uzytkowych,

2) dotacje celowe z budzetu panstwa,

3) $rodki pozyskane ze zrédet zewngtrznych,

4) inne $rodki przeznaczone na ten cel w budzecie gminy.

§ 9.



Wysokos¢ wydatkéow na biezgca eksploatacje, remonty i modernizacje, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspolnymi oraz wydatkdw inwestycyjnych przedstawia sie
nastepujgco:

Lp. Rodzaj wydatku 2025 2026 2027 2028 2029
brutto
1. Koszty biezace] 28.000,00 | 28.000,00 | 28.000,00 | 30.000,00 | 30.000,00
eksploatacji
2. Koszty 424.000,00 | 150.000,00| 150.000,00 | 150.000,00| 150.000,00

remontéw/modernizacji

Koszty zarzadu
nieruchomosciami
3. wspolnymi, ktorych 27.000,00 27.000,00 | 27.000,00 27.000,00 27.000,00
gmina jest jednym ze

wspotwiascicieli

4.| Wydatki inwestycyjne | 180.000,00 10.000,00| 10.000,00 10.000,00| 10.000,00

§ 10.

Opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegdlnosci niezbedny zakres
zamian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali oraz planowana sprzedaz lokali.
1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy podejmowane bedg nastepujgce dziatania:
1) sukcesywnie poprawiane beda warunki bytowe w lokalach mieszkalnych poprzez
realizacje zatozen remontowych i modernizacyjnych ujetych w niniejszym programie,
2) zabezpieczenia w budzecie Gminy stosownych srodkéw na wykonanie biezgcych
remontow,
3) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowosciag regulowania optat czynszowych
oraz skuteczna windykacja niezaptaconych naleznosci,
4) ciggtego monitorowania stanu technicznego budynkoéw pod katem ich remontéw,
5) przeprowadzane remonty budynkéw i lokali w wyjatkowych, prawem
przewidzianych przypadkach wigzac¢ sie bedzie z zamianami lokali mieszkalnych.
2. W latach objetych programem planuje sie sprzedaz 6 lokali mieszkalnych.






